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Dézsi Attila polgarmester nagy tisztelettel kdszonti a jelenléviket. Megallapitja, hogy a
Képvisels-testilet 5  fovel hatdrozatképes. A lakossagi forummal egybekotott
kézmeghallgatast 17,10 érakor megnyitja. Ismerteti a meghivoban meghirdetett napirendet.

1. Zalaszanté Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak, valamint Szabalyozasi Tervének
modositisa
Eldterjesztd: Dézsi Attila polgdrmester

2. Kozérdekil kérdések, felvetések

Dézsi Attila polgarmester: bemutatja Kali Marianna telepliléstervezot, és Balizs Andrej
dnkormanyzati féépitészt. Elmondja, hogy azért van itt a telepiiléstervezé asszony és a
féépitész 1, mert az 8 segitségiikkel szeretné a képviselé-testiilet modositani a Helyi Epitési
Szabdlyzatot. A modositashoz jelenleg az éllam is hozzdjarul, hiszen nemrég jelent meg egy
palyazat ezzel kapcsolatosan, melyen Zalaszintd kozség is indulhat. A legmagasabban
nyerhet6 dsszeg 1.500.000 Ft Zalaszanté tekintetében, mivel az adderdképesség meghaladja a
12.000 Ft-ot. Atadja a szt K4li Mariannnak.

Kali Marianna telepiiléstervezd: szeretettel tidvozdl mindenkit. Ismerteti az eléttiik 4llo
folyamatokat. Jelenleg a fejlesztési tervre fokuszal, mely egy szdveges €s egy térképi részt
tartalmaz. Ezt koveti majd a rendezési terv, és a szabdlyozdsi terv. A fejlesztési tervet
reményei szerint legkésébb a jovo év elejére sikeriil majd Osszedllitani, de ezt megel6zi egy
megalapozé vizsgalat, melynek a lényege, hogy a telepiilés jelenlegi helyzetét feltarja. Ehhez
sziikséges bevonni tobb tervezd kollégajat is. Ilyen példaul a kirnyezetvédelmi meérndk,
tajrendezési rendez6, kizlekedéstervezd, vizikdozmi tervezd. Minden mérndk a sajat fejezetét
eikésziti az anyagban, igy all 6ssze majd a megalapozé vizsgalat. Ezt kdveti majd a fejlesztési
terv, ami azt a célt szolgalja, hogy a telepiilés megfogalmazza maganak a jovoképét, a realis
célkitlizéseit 10-15 évre. Ehhez kell majd hozzatiizni a stratégiai és a cselekvési célokat. A
monitoring résznek pedig az lesz a lényege, hogy az dnkormanyzat egy szempontsor alapjan
figyelni tudja majd évek milva a bekdvetkezett valtozasokat, hogy azok illeszkednek-e a
rendezési tervben foglaltakhoz. Amiért ma eljottek, annak az az értelme, hogy be tudjak vonni
a lakossagot a tervek elkészitésébe. Most lesz lehetdség elmondani, a jovobeli terveket, ki min
valtoztatna és miért. Kinek milyen tervei vannak a telepiilésen, amely okan a helyi épitési
szabalyzatot modosittatni szeretné. Ez a lakossdgi forum az el6készitd szakasz része. Itt
tudjak tajékoztatni a lakossdgot arrdl, hogy a képviselé-testillet milyen javaslatokkal élt.
Ebben a szakaszban meg kellett keresni szamos hivatalt is, mint példaul a kormanyhivatalt, a
katasztrofavédelmet, a nemzeti parkot, az allami foépitészt és minden olyan intézményt,
amely adatokkal szolgal a szabalyzat moédositdsahoz. Ha elkésziil a modositds, akkor 0jra
korbe kell majd futtatni az Osszes hivatalon a kész szabalyzatot, melyek majd remélhetdleg
engedélyezik azt. A rendezési terv vérhatéan a tavasszal fog elkésziilni, melynek
véleményezése szintén egy lakossagi forum keretében kertil majd megvitatdsra. Kéri a
A mult alkalommal, mikor a Képviselo-testiilettel egyeztetett arrél, hogy mik lennének azok
az iranyok, amelyeket javasol a testiilet, azt felvazolta egy térképre, melyek megtekinthettk a
teremben. Tovabba olyan dolgokat is ratett erre a tervre, amelyeket a tdrvény kotelezéen
szabalyoz. Ilyen példiul az elkeriilé Ut és a kerékparat. Az 1,2,3 jeldlésli teriiletek azok,
amelyek beépitésre szant teriiletek lehetnek. Az 1-es mutatja azokat a teriileteket, amelyek
jelenleg is beltertiletbe vondsra szant teriiletek. A 2-es és 3-as tertiletek pedig azok, amelyek
lehetnek belteriileti ingatlanok, mert kdzvetlenill kapcsolodnak a belteriilethez. A Balaton
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torvény nagyban korlatozza a beépitésre szant teriileteket, ezért figyelemmel kell erre is lenni.
Vannak védett ovezetek is, mint példaul a borsz6l6 kataszterek, és a tajvédelmi Gvezetek.
Ezek mind tiltjdk, hogy lakéovezetet jeldljenek ki rajta. Tehat a l-es szammal jelolt
teriileteket konnyen be tudjdk vonni belteriiletbe, a 2-es és 3-as teriileteket pedig
megprobaljak. A Zsidi utcdban a térképen jelolt részen még egy utcdt ki lehetne alakitani,
amennyiben ez sziikséges. Jonak tartana, ha t6bb zdldterlilet is lenne Zalaszénton. Jelenleg
kettd ilyen terliletet tudott berajzolni, melyek a vasartér és az 0 jatszotér teriiletei.

Dézsi Attila Ferenc polgdrmester: javasolja, hogy par percig mindenki menjen oda a
kihelyezett térképekhez és tekintsék meg a felvazolt elképzeléseket.

3 perc tdjékozoddsi szimet

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: megkéri a jelenléviket, hogy foglaljanak helyet és
amennyiben kérdésik, vélemeénylk van, azt osszdk meg & jelenlévikkel.

Kajdel Tibor zalaszantéi lakos: szeretne t6bb javaslattal is €lni. Az egyik ilyen javaslata,
hogy vegyék be a helyi épitési szabalyzatba, hogy a lakosok donthessenek a tertiletekrdl, ne
pedig a Balaton térvény. A masik ehhez kapcsolddo javaslata, hogy Zalaszantot vonjék ki a
Balaton térvény aldl. A Balaton a telepiilést6l 20 km-re van, nem latja okat, hogy a térvény
ald essen a telepiilés. A borsz8ld kataszterekkel kapcsolatosan pedig tajékoztatja a
jelenlévoket, hogy hivatalosan 807 ingatlant érint ez a besorolds. Korbejarta a hegyi
ingatlanokat és szamitdsai szerint maximum 35 ingatlanon folyik sz6lémiivelés. Ennek pedig
az az oka, hogy gazdasigtalan, elavult miivelési forma. Szeretné, ha kezdemeényezné az
tnkormanyzat a kataszterek kivonasat és megsziintetné az elsé osztalyn borszolé teriileteket,
Emiatt nem lehet a hegyben semmilyen beruhazast csinilni. 80%-ban csak szélémfiivelést
lehet végezni az ilyen teriileteken. Ha nem lehet kivonni teljesen a borszéld kataszterbdl,
akkor javasolja, hogy mindsitsék at masodosztily( terméteriiletté. Az is mar konnyebbség
lenne, mert akkor lehetne gylimdélesost telepiteni az ingatlanokra. Javasolja belteriiletbe vonni
a Zalaszant6 455 hrsz-1 teriiletet is, hiszen minden adott ahhoz, hogy belteriiletbe vonjak. Van
kozvilagitas, viz és csatorna is. Javasolja tovabb4, hogy a belteriileti vonal menjen ki egészen
az Arany Jancsi horgosig, mert kordbban az belteriilet volt, hiszen voltak utcanevek is. Az
elkertil6 atrdl volt 20 éve is sz0. De a jelenlegi térképen véleménye szerint nem j6 helyen van
megjeldlve.

Kali Marianna telepiiléstervezé: elmondja, hogy azt csak berajzolta valahova, mert a
térvény kotelezi a jelolését. O is tudja, hogy nem életszeril Zalaszanton elkeriild utat épiteni.

Kajdel Tibor zalaszantoi lakos: visszatér a borsz6lé termdbhelyi kataszterekre. Véleménye
szerint hidba tzik ki Kecskeméten az elsé osztalyd borszéld teriileteket, ha az az adott
teriileteken nem valosithatd meg, mert nem gépesithetd, rem gazdasagos.

Kali Marianna telepiiléstervez6: elmondja, hogy az elsé osztalyl borsz6ld kataszter nem azt
jelenti, hogy az adott terilileten j6 sz616 van, hanem azt, hogy ott adott a lehetdség j6 520616t és
bort termelni.

Kajdel Tibor zalaszantoi lakos: Zalaszanto esetében itt akkor is ellentmondas van, mert a
birtokaban van egy térkép, amelyen az éritett teriiletek Lfl-es besorolasba esnek, amely a
beépitésre szant teriileteket jeloli. Marpedig az els6é osztalyu bor-zolo teriileteken nem lehet
beépiteni az ingatlanok 80 %-at. Szeretné tudni, mikor valdsul meg végleges éllapotaban a
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helyi épitési szabalyzat?

Kali Marianna telepiiléstervezo: 2022. nyarara varhato az elfogadasa.
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Kajdel Tibor zalaszantéi lakos: kérdezi, hogy mennyi a valdszinlisége az itt megbeszélt
dolgoknak, hogy elfogadjék a hatdsiagok.
Kali Marianna telepiiléstervezd: erre a kérdésre még nem tud valaszt adni. Ahhoz, hogy a
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Bakos Zsolt zalaszantéi lakos: szeretné tudni, hogy mi a célja a helyi épitési szabalyzat
modositasanak, milyen célokat tiiztek ki a Sztipaval kapesolatosan és mi a cél a lakoparknak
szant teriilettel. Szeretné, ha a vizidkba a tulajdonosokat jobban bevonn4 az dnkormanyzat.

Dézsi Attila Ferenc polgirmester: elmondja, hogy a helyi épitési szabalyzat elavult és
torvénybe van foglalva, hogy meg kell frissiteni. A Sztipat egy kordbbi képvisel&-testiilet
hagyta jéva. Ugy gondolja, hogy akkoriban senki nem gondolt abba bele, hogy egy olyan
helyre épiilhet egy ilyen volument latvanyossig, amelyhez nem vezet példaul at. Azt sem
gondolta senki annak idején, hogy évente 35-40 ezer ember fogja latogatni. Jelenleg nem lat a
Sztipaval kapesolatban semmiféle gazdasagi fellendiilést sem, mert a helyi vallalkozok sem
profitalnak belble. Aki a Béke szentélyt latogatja, az Zalaszanton tolt 1-1,5 6rat €s tovabb all.

A rendezési tervvel kapcsolatosan az a célja a képviselG-testiiletnek, hogy t6bb ingatlant
beltertiletbe lehessen vonni. Ezek elsdsorban azok a zértkerti ingatlanok, amelyeken
semmiféle gazdalkodas nem folyik és a torvény nem tiltja.

Bakos Zsolt Karoly zalaszantéi lakos: kérdezi, hogy ez a terv érinti-e a Vildgosvar azon
teriileteit, amelyek jelenleg kicsi teriiletek a beépitéshez. Illetve azt is szeretné tudni, hogy
azok a beépitetlen teriiletek, amelyeket a jelenlegi szabilyzat nem enged beépiteni, a
médosftissal beépithetévé valnak-e. O nem szeretné, ha ez megvaltozna, mert 6k a nyugalom
¢s a jelenlegi kérnyezet miatt vasaroltak oft ingatlant.

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: sem szeretné, ha az egész hegy beépiilne. A zartkerti
ingatlanok egy részét szeretné csak belteriiletbe vonni, a mdsik részét pedig, ahol elsd
osztalyd borszolo kataszter besorolas van, szeretné atmindsittetni mésod osztalyava, mert igy
tobb lehetdségiik van az ingatlan-tulajdonosoknak a teriilet gondozasara.

Bakos Zsolt Karoly zalaszdntéi lakos: elmondja, hogy tobb vilagosvari lakos is azt
tapasztalja, hogy bizonyos személyek elkezdték felvasirolni az ottani ingatlanokat nyomott
aron és az a félelmiik ezzel kapcsclatosan, hogy egy adott pillanatban ebbdl nagy nyereségre
szeretnének szert tenni. Szerette volna itt feltenni az adott személyeknek a kérdéseit, de latja,
hogy nincsenek a jelenlévék kozott.

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: ¢ sem szeretne hatalmas villakat és szélloddkat latni a
vilagosvari részen, de azok az ingatlanok eredetileg is lakd funkcidval mukodtek. A kdzség
terfiletén lathat6 is jonéhany olyan épiilet, ami feldjitdson esett at, €s még sok ilyen éplilet van
tervben. Azoknak az ingatlan-tulajdonosoknak a részérdl is jogos a kérés, hogy szeretnék
belterliletbe vonni az ingatlanjaikat, mert igy példaul tudnak felvenni lakascélt hitelt. A
kisharasztosi lakopark teljesen fiiggetlen az 6nkorményzattol, magénkézben van.

Kali Marianna telepiiléstervezo: a zartkerti ingatlanokkal kapcsolatban a Balaton térvény
nagyon szigordan szabalyozza a belterliletbe vonast. Jelenleg, ha minden pontot
megvizsgalnak, amelyet a térvény kimond, akkor nem talalnak olyan teriiletet, amely
megfelel a belteriiletbe vonas feltétzleinek.

Bohos Istvan zalaszantéi lakes: zzzal a kéréssel fordul a testiilet felé, hogy az utcanevek
keriiljenek rendezésre. Az egyik szomszédja a Faképi dton lakik, a masik a Vilagosvari tton,
0 a Derékhegyi uton. Személyes tapasztalata, augusztusban infarktust kapott, és a menté nem
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talalta a lakcimét. O szerencsés volt és életben maradt, de volt arra is precedens, hogy emiatt
halt meg valaki ezen a teriileten.

Kajdel Tibor zalaszintdi lakos: véleménye szerint eleve 6riiltség volt egy faluban 120 telkes
laképarkot kijelsini. O az egész laképark stletét megsziitetnd, mert az ott egy erdds teriilet,
és ott valéban erd6 taladlhatd. A probléma ezzel az erdds teriilettel az, hogy a gdzcsonkok
kiallnak a fo6ldbol. Véleménye szerint ez visszatartja a falu fejlodését. Az elmult években 250
fével csokkent a falu lakossaga. O ebbél a teriiletbd] szabalyozna ki zoldteriiletet.

Popa Gergely zalaszintéi lakos: tisztdzni szeretné az els osztilyG borszold kataszter
kérdését. Szerinte soha nem volt ennek megfeleld termelés, €s az épiiletek sem eszerint
épiiltek. Furcsanak talalja, hogy a vilagosvari ingatlanokat beépitésre szanjak, a kiilsé hegyet
pedig nem. Nem szeretné, ha az térténne Vilagosvarral, mint Rezivel. A térképen jelzett barna
rész jeloli a beépitésre szant teriileteket. Ez a Sztupaig vezet. Nem biztos benne, hogy ez a jo
irany. Azok a tulajdonosok, akik mar rendelkeznek ezen a fteriileten ingatlannal, a
késbbbiekben a laképarkot fogjak nézni. Szeretné tudni hova fog vezetni, ha a hegy beépiil,
hogyan lesz korddban tartva a beépitettség mértéke, €s hogy van-e lehet6ség arra, hogy a
jelenlegi tajképet megorizzek.

Nahol Béla zalaszantéi lakos: véleménye szerint a zartkerti ingatlanok a pihenést szolgéljak.
Szeretné felhivni a figyelmet a f6ldutakra, amelyek jarhatatlanok,

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: az 6nkormanyzat folvamatosan javitja a foldutakat. Kéri,
hogy pontositsa majd melyik Gtra gondol.

Bakos Zsolt Karoly zalaszintéi lakos: nem szeretné, ha a vildgosvari rész belteriiletbe lenne
vonva. A 90-es években sok ingatlant felvéasarolt 1-2 személy gondolvan ez jo befektetés lehet
a késébbiekben. Ha belterililetbe vonjék ezeket az ingatlanokat, akkor ez be is fog kévetkezni
és rendkivill magas 4ron értékesiteni is fogjak azokat. Eddig soha semmit nem tettek a
megvasarol ingatlanokért, azok csak gazosodnak. Igazsagtalannak érzi, hogy ha magas aron
eladhatovad valnak majd ezek a terliletek, akkor ezek az emberek elénydsebb helyzetbe
juthatnak anyagilag, mint azok, akik szorgalmasan gondoztak éveken 4t az ingatlanjaikat.

Popa Gergely zalaszantéi lakos: problémét okoz neki az is, hogy vannak olyan ingatlan
tulajdonosok, akik ingatlanokat vésérolnak é€s azokat kiadjak. Vannak olyan ingatlanok a
hegyben ahol 2-3 naponta 0j emberek jelennek meg és kerti partikat rendeznek. Sokszor
kérdezik miért van ennyi szemét a hegyben. Ezért van szerinte. Sokan befektetéséként veszik
ezeket az ingatlanokat, és a hitelt abbol fizetik, hogy kiadjék az ingatlanokat. Nagyon rossz
ilyen ingatlannak a szomszédsadgaban lenni. Szeretné, ha az Onkormanyzat preventiven
gondolkozna ez ligyben.

Lukics Agnes jegyzo: a széllasadés, a kereskedelmi vagy a vendéglto szolgaltatas esetében
régen miikodési engedély kotelesek voltak. Ma mér csak bejelentési ktelezettség terheli az
erre vallalkozokat. Tehat ha valaki maganszallashelyként szeretné az ingatlanat miiktdtetni,
akkor egy nyomtatvany kitoltésével és a jegyzo részére torténd benyujtasaval megkezdheti ezt
a tevékenységet. Ugyanez igaz a kereskedelmi és a vendéglitéd tevékenységre is.

Fehér Orsolya zalaszantéi lakos: kérdezi, hogy ezt Ggy kell érteni, hogy ha valaki egy laké-

pihené &vezetben barmilyen véllalkozéast szeretne Iétesiteni, akkor mdar nem kell a
szomszédok hozzajarulasa sem?
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Lukdcs Agnes jegyzé: igennel valaszol, de amennyiben panasz érkezik az adott ingatlannal
kapcsolatosan, azt a hatosagoknak ki kell vizsgalni. Bizonyos ipari tevékenységnél kell
telepengedélyezés, illetéleg bejelentés.

Ez nem jelenti azt, hogy egyaltalan nem végezheti azt a tevékenységet és azt sem, hogy
barmit megtehet.

Kali Marianna telepiiléstervezé: elmondja, hogy ez a probléma a falusias lakodvezetekkel.
O példaul jobban preferdlja a kertvarosi lakodvezetet, mert ott nem enged meg mindent a
jogszabaly. Példaul a hatsokertben nem lehet kiilonbozo ipari tevékenységeket végezni, vagy
nem lehet istallot elhelyezni.

Bakos Zsolt Karolyné zalaszant6i lakos: nem érti miért pont a vilagosvari részt kivanjak
belteriiletbe vonni.

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: a Koves foldek ezelott 30 éve is belteriiletbe vondsra
voltak szanva. A Zrinyi utcdhoz kapcsolodé zartkerti ingatlanokat szeretné belteriiletbe vonni.
Azok az ingatlanok ténylegesen lakdfunkcidval épiiltek.

Kili Marianna telepiiléstervezé: észrevételezi, hogy a lakosokat megzavarta a térképi
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szant tertletek.

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: 6sszegzi a vilagosvari terveket. Nem szeretnék az egész
hegyoldalt belteriiletbe vonni. Azokat az ingatlanokat érinti, amelyek a belteriilethez
csatlakoznak ¢s ténylegesen lakohazként épiiltek. Mindenképp kell 4j belteriileteket kijeldlni,
mert az intézményeiket is szeretnék fenntartani. Jelenleg nincs 10 olyan teriilet, ahol jelenleg
lakohazat lehet épiteni.

Kali Marianna telepiiléstervezd: Javasolja, hogy legyen még egy lakossagi forum, 6
szivesen eljon még egyszer, mikor mar mindenki atgondolta a ma elhangzottakat.

Dézsi Attila Ferenc polgarmester: megkdszoni a jelenlévoknek a részvételt, értesiteni fogja
a lakossagot a kovetkezd forum idépontjarol. Tajékoztatja a lakosokat, hogy a Képviselo-
testiilet oktoberi nyilvanos tilésével folytatddik az este.

Mivel tobb napirendi pont és hozzaszolas nem volt, Dézsi Attila polgarmester megkdszonte a
részvételt és 19 ora 15 perckor a kézmeghallgatast bezarta.

Kmf.
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